
 

महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता-1966 
च्या कलम 42 (ब), (क) व (ड) मधील 
तरतुदींच्या अनुषंगाने, करावयाच्या 
काययवाहीबाबत क्षते्रीय महसूली 
प्राहधकारी व अहधकारी यानंा 
हदशाहनदेश देण्याबाबत. 

 

महाराष्ट्र शासन 
महसूल व वन हवभाग 

शासन पहरपत्रक क्रमाकंः एनएपी- 2021/प्र.क्र.118 /ज-1 अ 
मादाम कामा मागय, हुतात्मा राजगुरु चौक, 

मंत्रालय, मंुबई - 400 032. 
हदनाकं:  13 एहप्रल,2022. 

वाचा - 
1.सन 2017 चा महाराष्ट्र अहधहनयम क्रमाकं 30, हदनाकं 15/04/2017 
2.शासन पहरपत्रक क्रमाकं एनएए-2017/प्र.क्र.115/टी-1, हदनाकं 19 /08/2017 
3.सन 2018 च्या महाराष्ट्र अहधहनयम क्रमाकं 12, हदनाकं 17/01/2018  
4.शासन पहरपत्रक क्रमाकं एनएपी-2017/प्र.क्र.142/टी-1, हदनाकं 14 /03/2018  
5.शासनाचे समक्रमाकंाचे हदनाकं 28/12/2021 च ेपत्र 

 

प्रस्तावना - 
सन 2017 चा महाराष्ट्र अहधहनयम क्रमाकं 30 अन्वये, कोणत्याही क्षते्रामध्ये अंहतम 

हवकास योजना प्रहसध्द केल्यावर, अशा हिकाणी अनुज्ञये असलेल्या वापरासािी अशा 
जहमनीच्या वापराकहरता कलम 42 अन्वये, कोणतीही स्वतंत्र परवानगी घेण्याची आवश्यकता 
असणार नाही, अशा स्वरुपाची महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता,1966 कलम 42 ब ही सुधारणा 
करण्यात आलेली आहे. तसेच, ज्या क्षते्रासािी प्रारुप प्रादेहशक योजना तयार करण्यात आली 
असेल आहण अशा प्रारुप प्रादेहशक योजनेबाबतची आवश्यक ती नोटीस यथोहचतहरत्या 
राजपत्रात प्रहसध्द करण्यात आली ककवा अशी प्रादेहशक योजना मान्य करण्यात आली असेल 
आहण महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगररचना अहधहनयम,1966 याच्या कलम 18 अन्वय े
अशा जहमनीबाबत हवकास कामाची परवानगी हदलेली असेल तर, कलम 42 च्या प्रयोजनासंािी 
अशा जहमनीच्या वापरास, तत्सम अकृहषक वापरामध्ये रुपातंरीत करण्यात आले असल्याच े
मानण्यात येईल अशा स्वरुपाची महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता,1966 कलम 42 क ही 
सुधारणा करण्यात आलेली आहे. यासंदभातील करावयाच्या काययवाहीसंदभातील हदशाहनदेश 
शासन पहरपत्रक क्रमाकं एनएए-2017/प्र.क्र.115/टी-1, हदनाकं 19 ऑगस्ट,2017 अन्वये 
देण्यात आलेले आहेत.  
02. तसेच, सन 2018 च्या महाराष्ट्र अहधहनयम क्रमाकं 12 अन्वये, कोणत्याही गावाच्या 
हिकाणाच्या हद्दीपासून 200 मीटरच्या आतील क्षेत्राकहरता हनवासी प्रयोजनासािी जमीन 
वापराच्या रुपातंरणासािी तरतूद करण्यासंदभात महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 मध्य े
कलम 42 ड अन्वय े सुधारणा करण्यात आली आहे. यासंदभातील करावयाच्या 
काययवाहीसंदभातील हदशाहनदेश शासन पहरपत्रक क्रमाकं एनएपी-2017/प्र.क्र.142/टी-1, 
हदनाकं 14 माचय,2018 अन्वये देण्यात आलेले आहेत.  
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03. यानुषंगाने नमूद करण्यात येते की,  
3.1 महाराष्ट्र जमीन महसूल अहधहनयम 1966 कलम 42 (ब) 42 (क) व 42 (ड) 

समाहवष्ट्ट केल्यानंतर अकृहषक परवानगीच्या काययपध्दतीत बदल झालेला आहे. त्यानुसार 
अंहतम हवकास योजना व प्रारूप हवकास योजनेमध्ये आहण अंहतम प्रादेहशक योजना व प्रारुप 
प्रादेहशक योजनेमध्ये प्रहसध्द केलले्या क्षते्रात हवकास योजनेनुसार अनुज्ञये वापरासािी तसेच 
गाविाणापासून 200 मीटरच्या आतील समाहवष्ट्ट गटाचं्या जमीन मालकानंा हबनशेती 
परवानगीची आवश्यकता असणार नाही. त्यामुळे शासनाने सुधारणा केलेल्या काययपध्दतीचा 
जमीन मालकानंी लाभ व्हावा अशी शासनाची भहूमका आहे. 

3.2.महाराष्ट्र जमीन महसूल अहधहनयम 1966 कलम 42 (ब) 42 (क) व 42 (ड) 
समाहवष्ट्ट केल्यानंतर जमीन मालकानंा पुवीच्या हबनशेती परवानगीसािी लागणारे हवहवध 
हवभागाचे नाहरकत दाखले, त्यामध्ये होणारा कालापव्यय कमी होवून जमीन मालकानंी 
अकृहषक आकार/ रुपातंरण कर इत्यादी रक्कम भरल्यानंतर त्यानंा सनद देण्यासािी, 
महाराष्ट्र जमीन महसूल अहधहनयम 1966 कलम 42 (ब), 42 (क) व 42 (ड) च्या सुलभ 
काययपध्दतीचा सवय संबंहधत जहमन मालकानंी लाभ घेण्यासािी, कप्रट हमडीया / इलेक्टॉहनक 
हमडीयाद्वारे जनतेस आवाहन करण्यासािी संबंहधत जहमन मालकानंा शासनाचे योजनेचा 
फायदा होण्यासािी व शासनाचा महसूल वाढण्यासािी महाराष्ट्र जमीन महसूल 1966 मधील 
कलम 42 (ब), 42 (क) व 42 (ड) या हनयमान्वये केलेल्या सुधारणा Ease of Doing Business 
व शासनाच्या उत्पन्नाच्या अनुषंगाने महत्वाचे असल्याने सदर हनयमाची तात्काळ प्रभावीपणे 
अंमलबजावणी होण्यासािी संपूणय राज्यात एकसारखी काययपध्दती होण्याच्या दृष्ट्टीकोनातून सवय 
महसूली प्राहधकारी व अहधकारी यानंा काययवाही करण्यासािी सूचना देण्याबाबतची बाब 
शासनाच्या हवचाराधीन होती.  
शासन पहरपत्रक - 

महाराष्ट्र जमीन महसूल 1966 मधील कलम 42 (ब), 42 (क) व 42 (ड) या हनयमान्वये 
केलेल्या सुधारणा Ease of Doing Business व शासनाच्या उत्पन्नाच्या अनुषंगाने महत्वाचे 
असल्याने सदर हनयमाची तात्काळ प्रभावीपणे अंमलबजावणी होण्यासािी संपूणय राज्यात 
एकसारखी काययपध्दती होण्याच्या दृष्ट्टीकोनातनू सवय महसूली प्राहधकारी व अहधकारी यानंा 
काययवाही करण्यासािी खालीलप्रमाणे सूचना देण्यात येत आहेत :- 

1) महाराष्ट्र जमीन महसूल 1966 मधील कलम 42 (ब), 42 (क) व 42 (ड) या हनयमान्वये 
केलेल्या सुधाहरत तरतुदींच्या अंमलबजावणीच्या दृष्ट्टीने सवय महसूली प्राहधकारी व 
अहधकारी यानंी अंहतम हवकास योजना/ प्रारुप तसेच अंहतम प्रादेहशक योजना ककवा 
प्रारूप हवकास योजना तसेच गाविाणाच्या कलम 122 खालील घोहषत हद्दीपासून 200 
मीटरच्या पहरघीय क्षते्रात रहहवासी, वाहणज्य व औद्योहगक इ. अकृहषक स्वरुपाच्या वापर 
हवभागात (झोन हनहाय) ज्या जहमनी आहेत त्या जहमनींचे गट नंबर / स. न. दशयहवणा-या 
याद्या तयार करण्यात याव्यात. तसेच, सदर यादीतील पूवीचे जे ग. नं. / स. न. अलहहदा 
अकृहषक झालेले आहेत ते वगळून उवयरीत जहमनीच्या स. न. / ग. नं. ची यादी 
व्यक्तीहनहाय व क्षते्रहनहाय तात्काळ तयार करावी.  
2) यानुसार, संबंहधत जमीन धारकानंा मानीव अकृहषक वापराच्या अनुषंगाने अकृहषक 
आकारणी व रुपातंरण कर भरण्याबाबतचे चलन पािवाव.े 
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3) यादी तयार करतानंा ज्या जहमनी भोगवटदार वगय-2 आहेत त्या जहमनीच्याबाबतीत 
सक्षम प्राहधका-याची पुवय परवानगी घेतली आहे ककवा नाही ? प्रकरणी शासनाचा नजराणा 
भरलेला आहे ककवा नाही ? याची खात्री करावी. (गाव नमुना नं. 1 क व इनाम नोंदवही 
वरुन देखील शहाहनशा करावी.) 
4) ज्या हमळकतीसंदभात हवहवध न्यायालयात वाद सुरु आहे अशा भधुारकानंा नोटीसा 
काढण्यात येवू नये. प्रत्यक्षात तलािी यानंी गावी सदर हमळकतीचे स्थळ हनहरक्षण करुनच 
नोटीस काढावी. 
5) हसकलग कायद्यांतगयत ज्या जहमनी अहतहरक्त िरहवलेल्या गेल्या आहेत, तसेच ज्या 
भखंुडास नागरी जमीन कमाल धारणा कायदयाच्या कलम 20 प्रमाणे तळेगाव दाभाडे 
योजना मंजुर आहे, त्याबाबतचे आदेश व धोरणाची खात्री करुनच भधूारकानंा नोटीस 
देण्यात यावी. 
6) अंहतम हवकास योजना/ प्रारुप तसेच अंहतम प्रादेहशक योजना ककवा प्रारूप हवकास 
योजना तसेच गाविाणाच्या कलम 122 खालील घोहषत हद्दीपासून 200 मीटरच्या 
पहरघीय क्षते्रात रहहवासी, वाहणज्य व औद्योहगक इ. अकृहषक स्वरुपाच्या वापर हवभागात  
(झोन हनहाय) ज्या हबनशेती न झालेल्या जहमनी आहेत अशा जहमनींना अकृहषक        
आकारणीचे आदेश लागु करण्यापुरते हे पहरपत्रक आहे. इतर बाबतीत शासनाचे प्रचहलत 
आदेश लागु राहतील.  
7) तसेच ना-हवकास क्षते्र अथवा ग्रीन झोन मधील क्षते्रास ककवा त्याच्या काही भागास 
महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगररचना अहधहनयम,1966 च्या कलम 18 अन्वय ेअशा 
जहमनीबाबत आधीच हवकास कामाची परवानगी हदलेली असेल तर अशा क्षते्रासही          
अकृहषक दजा प्राप्त झाल्याचे मानण्यात घेऊन त्यावरील कराची आकारणी करून सनद          
देण्याची काययवाही करावी. 
8) याबाबत सवय महसूली प्राहधकारी व अहधकारी यांनी दर 15 हदवसानंी याबाबतीत स्वतः 
तपासणी करुन आढावा घ्यावा आहण अहधनस्त अहधकाऱयाचंे कामकाज हनयमाप्रमाणे होत 
आहे ककवा कसे ? याबाबतचा आढावा हजल्हाहधकारी स्तरावर हनयहमतपणे घ्यावा. तसेच, 
याबाबत संबंहधत जमीन मालकाने अजय केल्यास उपरोक्त बाबींची खात्री करुन या 
पहरपत्रकात हनदेहशत केल्याप्रमाणे काययवाही करावी. 
9) या प्रहक्रयेच्या अनुषंगाने, अशा जहमनींना शासनाचे प्रचहलत तरतुदीनुसार अकृहषक 
सारा व रुपातंरीत कर शासन जमा करुन घेतल्यानंतर सवय प्रकरणात संबंहधतानंा 
पहरहशष्ट्ट “अ” मधील नमुन्यात सनद देण्याच ेअहधकार संबंहधत तालुक्याचे तहहसलदार 
यानंा प्रदान करण्यात येत आहेत. त्याप्रमाणे, तहहसलदार यानंी हवनाहवलंब काययवाही 
करावी. 
10) अशा प्रकारची प्रकरणे हाताळतानंा शासनाचा नजराणा / अहधमूल्य बडूुन आर्थथक 
नुकसान होणार नाही तसेच शासनाचे इतर हनयम / अहधहनयमाचंा भगं होणार नाही याची 
दक्षता घेण्यात यावी. 
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02.  सदर शासन पहरपत्रक महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या 
संकेतस्थळावर उपलब्ध करण्यात आले असून त्याचा संकेताक 202204131513478619  
असा आहे. हे पहरपत्रक हडजीटल स्वाक्षरीने साक्षांहकत करुन काढण्यात येत आहे. 
 

सोबत : सनदेचा नमुना पहरहशष्ट्ट “अ” 
 

महाराष्ट्राचे राज्यपाल याचं्या आदेशानुसार व नावाने, 
 
 

( रमेश चव्हाण ) 
सह सहचव, महसूल व वन हवभाग 

प्रत, 
1) मा.राज्यपाल, महाराष्ट्र राज्य यांचे सहचव, राजभवन, मलबार हहल, मुंबई, 
2) मा.मखु्यमंत्री याचे अपर मखु्य सहचव, मुख्यमंत्री सहचवालय, मंत्रालय, मुंबई, 
3) मा. मंत्री (महसूल) यांचे खाजगी सहचव, मंत्रालय,मुंबई-32, 
4) मा.हवरोधी पक्षनेता (हवधान सभा/ हवधान पहरषद) यांचे खाजगी सहचव, हवधानभवन, 
    मुंबई-400 032, 
5) मा. राज्यमंत्री (महसलू) यांचे खाजगी सहचव, मंत्रालय,मुंबई-32, 
6) मा.मखु्य सहचव, महाराष्ट्र शासन, मंत्रालय,मुंबई-32, 
7) प्रधान सहचव, हवधानमंडळ सहचवालय, हवधानभवन, मुंबई-32, 
8) महालखेापाल, लेखा व अनुज्ञयेता/लेखापहरक्षा, महाराष्ट्र राज्य (1,) मुंबई, 
9) महालखेापाल, लेखा व अनुज्ञेयता/लेखापहरक्षा, महाराष्ट्र राज्य (2) नागपूर, 
10) अपर मुख्य सहचव (महसलू) यांचे स्वीय सहायक, मंत्रालय, मुंबई-32, 
11) सवय हवभागीय आयुक्त, 
12) जमाबंदी आयुक्त व संचालक, भमूी अहभलखे, महाराष्ट्र राज्य, पुणे, 
13) सवय हजल्हाहधकारी /अपर हजल्हाहधकारी, 
14) माहहती व जनसपंकय  संचालनालय, मंत्रालय, मुंबई-32, 
15) सवय उप हवभागीय अहधकारी (प्रांत अहधकारी) / सवय हजल्हा अहधक्षक, भमूी अहभलखे, 
16) सवय तहहसलदार/ सवय तालुका हनरीक्षक, भमूी अहभलखे, 
17) सवय सह सहचव /उप सहचव, महसूल व वन हवभाग, मंत्रालय,मुंबई-32, 
18) “ज" समहूातील सवय कायासने, महसूल व वन हवभाग, मंत्रालय,मुंबई-32, 
19) हनवडनस्ती (कायासन ज-1 अ), महसूल व वन हवभाग, मंत्रालय,मुंबई-32. 
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परिरिष्ट “अ”  
महािाष्र जमीन महसलू संरहता 1966 च्या कलम 42ब /42क /42ड मधील तितूदींन्वये 

भोगवटादािास द्यावयाची सनद  
   (अकृरिक वापिाची पिवानगी) 

 
ज्याअर्थी,  
...................................................................................................... या जमीन 

धारकाने महाराष्ट्र जममन महसलू संमहता 1966 च्या कलम  42ब / 42क / 42ड च्या तरतदुीन्वये, 
जमीन सर्व्हे.क्र. .........../न.भ.ूक्र................   के्षत्र.................................  
गाव......................................... 
तालुका....................................          रजल्हा...............................  
या जरमनीवि................................................................... या रमहवास / वामिज्य / 

अन्य अकृमिक प्रयोजनासाठी, उक्त संमहतेच्या कलम 47 अ नसुार देय रूपांतरि कराची  वर नमदु 
अकृमिक प्रयोजनार्थ वापरापोटी आकारिीची रक्कम रु.................................                  
चलन क्र....................अन्वये मद............................. रोजी भरिा केली आहे. 

त्याअर्थी आता, उक्त संमहतेमधील तरतदुीच्या मनयमांच्या आमि खालील शतीना अमधन राहून 
उपरोक्त जममनीच्या धारकास सदर जममनीवर, उक्त नमदू करण्यात आलेला अकृमिक वापर अनजेु्ञय 
करण्यात आल्याचे मानण्यात आल्याने उक्त संमहतेच्या कलम 42ब / 42क / 42ड अन्वये ही सनद 
देण्यात येत आहे. 

1. वरीलप्रमािे अनजेु्ञय केलेल्या अकृमिक वापरामध्ये मनयोजन प्रामधकरिाच्या पवूथ 
मंजरूीमशवाय कोिताही बदल करता येिार नाही. 

2. जममनीवर प्रत्यक्ष मवकास अर्वा बांधकाम सरुु करण्यापवूी सक्षम मनयोजन प्रामधकरिाची 
मवकास परवानगी घेिे आवश्यक रामहल. 

3.  मजल्हामधकारी / मनयोजन प्रामधकरि यांच्या मान्यतेने रेखांकन मंजरू केल्यामशवाय क्षेत्राची 
पोटमवभागिी करता येिार नाही अर्वा छोटे भखंूड करुन मवक्री करता येिार नाही. 

4. मनयोजन प्रामधकरिाच्या मान्यतेने सदर जममनीच्या वापरामध्ये ककवा वापराच्या क्षेत्रामध्ये 
कोिताही बदल झाल्यास, त्याची मामहती अशा मंजरूीपासनू 30 मदवसांच्या आत 
मजल्हामधकारी यांना देिे बंधनकारक रामहल. 

5. अकृमिक वापर अनजेु्ञय करण्याच्या या सनदेव्यमतमरक्त मवत्तीय संस्र्ा/ मनयोजन 
प्रामधकरि यांनी इतर कोित्याही स्वरुपातील मबन शेती आदेशाची मागिी करु नये. 

 
 

(तहरसलदािाची मोहोि)              (तहरसलदािाची स्वाक्षिी) 
           (तहरसलदािाचे नांव व पदनाम) 
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